Р Е Ш Е Н И Е

Совета Алькеевского муниципального района

Республики Татарстан

№ 25                                                                            от 13 декабря  2010 года 

О порядке сдачи в аренду имущества, 

находящегося в собственности муниципального образования 

«Алькеевский муниципальный район Республики Татарстан».
В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Республики Татарстан, нормативными правовыми актами муниципального образования "Алькеевский муниципальный район" Республики Татарстан, а также для наиболее эффективного использования муниципального имущества, обеспечения исполнения бюджета муниципального образования "Алькеевский муниципальный район Республики Татарстан" Совет муниципального образования "Алькеевский муниципальный район" Республики Татарстан  РЕШИЛ:

1. Решение Совета Алькеевского муниципального района от 31.05.2007 № 111 признать утратившими силу.

2. Утвердить в новой редакции  Положение "О порядке сдачи в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования "Алькеевский муниципальный район" Республики Татарстан".

3. Поручить Палате имущественных и земельных отношений Алькеевского муниципального района РТ утвердить перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц, которое может быть использовано только в целях предоставления его во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе (в том числе по льготным ставкам арендной платы) субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

 (Приложение 1).

4. Опубликовать настоящее решение в газете "Алькеевские  вести ".

5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную  комиссию по вопросам законности, правопорядка, муниципальной собственности и местному самоуправлению.

Глава Алькеевского

муниципального района,

председатель Совета                                                                 Ф.М. Давлетшин

Приложение к решению

Совета муниципального образования

"Алькеевского  муниципальный район"

Республики Татарстан

                                                                                 № 25от 13 декабря 2010 г. 

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ СДАЧИ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ

В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

"АЛЬКЕЕВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН" РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН

Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Республики Татарстан «О местном самоуправлении в Республике Татарстан», Уставом муниципального образования «Алькеевский муниципальный район Республики Татарстан». 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение регулирует порядок и условия сдачи в аренду движимого и недвижимого имущества, находящегося в собственности Алькеевского муниципального района (далее - муниципальное имущество), а также порядок заключения, перезаключения, пролонгации договоров аренды.

Настоящее Положение не распространяется на отношения, возникающие с предоставлением в аренду жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности Алькеевского муниципального района.

1.2. В аренду может быть передано муниципальное имущество:

- закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения;

- закрепленное за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления;

- составляющее казну Алькеевского муниципального района, в том числе:

- имущество, переданное Алькеевскому муниципальному району в случае ликвидации юридического лица, учредителем (участником) которого был Алькеевский муниципальный район в лице уполномоченных органов, имевших вещные права на это имущество или обязательственные права в отношении этого юридического лица;

- имущество, переданное в собственность Алькеевского муниципальному району в порядке наследования или дарения.

1.3. Объекты недвижимости, отнесенные к памятникам истории и культуры, предоставляются в аренду в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством, с обязательным заключением охранно-арендного договора.

1.4. Арендодателем муниципального имущества выступает Палата имущественных и земельных отношений Алькеевского муниципального района (далее - Палата). Палата в соответствии с настоящим Положением заключает договоры аренды муниципального имущества, обеспечивает учет муниципального имущества, сданного в аренду, а также осуществляет контроль за выполнением Арендаторами условий договоров аренды и за перечислением ими  в местный бюджет арендных платежей.

1.5. Арендаторами муниципального имущества могут быть физические лица, предприниматели без образования юридического лица и юридические лица независимо от их организационно-правовой формы (далее - Арендаторы).

1.6. Муниципальное имущество предоставляется в аренду по результатам проведения торгов (конкурсов или аукционов) на право заключения договора безвозмездного пользования муниципального имущества, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

1.7. Заявления о предоставлении муниципального имущества в аренду граждан, индивидуальных предпринимателей и юридических лиц подлежат рассмотрению на заседании Комиссии Исполнительного комитета Алькеевского муниципального района по рассмотрению вопросов сдачи имущества в аренду (далее - Комиссия).

1.8. Состав Комиссии формируется постановлением Руководителя Исполнительного комитета Алькеевского муниципального района. Состав комиссии не может быть менее 5 человек. Председателем Комиссии является руководитель Исполнительного комитета Алькеевского муниципального района (далее – Исполнительный комитет), заместителем председателя Комиссии является председатель Палаты. Заседания Комиссии являются правомочными, если на них присутствует не менее 2/3 ее членов. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов членов Комиссии, при равенстве голосов, голос председателя Комиссии является решающим. Результаты заседания Комиссии оформляются протоколом.

1.9. Заседания Комиссии проводятся по мере поступления заявлений о предоставлении в аренду муниципального имущества. 

Граждане, индивидуальные предприниматели, юридические лица, заинтересованные в предоставлении в аренду муниципального имущества, первоначально обращаются к балансодержателю с заявлением о предоставлении такого имущества в аренду. В случае отсутствия балансодержателя граждане, индивидуальные предприниматели, юридические лица, заинтересованные в предоставлении в аренду муниципального имущества обращаются в Палату с заявлением о предоставлении такого имущества в аренду. В заявлении обязательно указывается цель предполагаемого использования муниципального имущества в случае сдачи его в аренду.  

Балансодержатель, Палата в течение пяти дней с даты регистрации поступления заявления - обращения граждан, индивидуальных предпринимателей, юридических лиц обеспечивает направление в Исполнительный комитет письменного заявления о предоставлении муниципального имущества в аренду с указанием предполагаемого Арендатора.

В заявлении указывается полное наименование балансодержателя, его местонахождение, код ОКПО, основной вид деятельности, код ОКОНХ, сведения о руководителе и номер его телефона, сведения о лице, ответственного за оформление от балансодержателя муниципального имущества, сведения о закреплении муниципального имущества за балансодержателем (наименование, номер и дата договора), сведения о муниципальном имуществе, предлагаемого для передачи в аренду (адрес, характеристика муниципального имущества, наличие в здании элементов благоустройства), сведения о предполагаемом Арендаторе (наименование арендатора, вид деятельности ссудополучателя, вид использования муниципального имущества, юридический адрес, регистрационный номер, организационно-правовая форма предполагаемого Арендатора, паспортные данные, если предполагаемым Арендатором является физическое лицо), цель использования муниципального имущества в случае сдачи его в аренду.

К заявлению прилагается первоначальное обращение граждан, индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, поступившее к балансодержателю, Палату о предоставлении муниципального имущества в аренду. 

Балансодержатель, Палата вправе самостоятельно инициировать перед Комиссией вопрос о предоставлении в аренду того или иного неиспользуемого муниципального имущества путем проведения торгов (конкурса, аукциона) направлением соответствующего заявления в Комиссию.  

1.10. В течение десяти дней со дня поступления в Исполнительный комитет заявления балансодержателя, Палаты о предоставлении муниципального имущества в аренду Комиссия проводит заседание по рассмотрению поступивших заявлений о предоставлении в аренду муниципального имущества.

1.11. На заседание Комиссии приглашаются руководитель балансодержателя, предполагаемый Арендатор, заинтересованный в предоставлении в аренду муниципального имущества. Заседание Комиссии может быть выездным на место нахождения муниципального имущества с приглашением заинтересованных лиц.

1.12. По результатам рассмотрения заявлений о предоставлении в аренду муниципального имущества Комиссия принимает решение о предоставлении муниципального имущества в аренду по результатам проведения торгов (конкурса или аукциона), о предоставлении муниципального имущества в аренду без проведения торгов (конкурса или аукциона) в случаях, предусмотренных действующим законодательством, об отказе в предоставлении в аренду муниципального имущества. 

Основанием отказа в предоставлении в аренду муниципального имущества может являться необходимость его использования либо использование балансодержателем или другими муниципальными учреждениями или предприятиями.  

Отказ в предоставлении в аренду муниципального имущества может быть обжалован заинтересованными лицами в судебном порядке в соответствии с гражданско-процессуальным законодательством. 

1.13. При принятии Комиссией решения о предоставлении муниципального имущества в аренду без проведения торгов (конкурса или аукциона), Исполнительный комитет в течение трех  дней с даты принятия Комиссией такого решения принимает решение о предоставлении муниципального имущества в аренду и заключении договора аренды муниципального имущества.

Решение о предоставлении муниципального имущества в аренду оформляется в форме постановления Руководителя Исполнительного комитета Алькеевского муниципального района Республики Татарстан, на основании постановления Руководителя Исполнительного комитета издается распоряжение Палаты имущественных и земельных отношений Алькеевского муниципального района о заключении договора аренды муниципальным имуществом.

1.14. После принятия Руководителем Исполнительного комитета Алькеевского муниципального района Республики Татарстан решения о передаче в аренду муниципального имущества Палата имущественных и земельных отношений Алькеевского муниципального района, балансодержатель в течение пяти дней заключает с заявителем (арендатором по договору) договор аренды муниципальным имуществом.

1.15. О принятом Комиссией решении по рассмотрению заявлений о предоставлении муниципального имущества в аренду граждане, индивидуальные предприниматели, юридические лица оповещаются Палатой в течение трех рабочих дней с даты принятия Комиссией соответствующего решения, письменно в форме уведомления, направленного в их адрес, либо врученного нарочно гражданину, руководителю юридического лица (или уполномоченному им лицу) в случае, отсутствия их на заседании Комиссии.

1.16. В случае принятия Комиссией решения о предоставлении муниципального имущества по результатам торгов (конкурса или аукциона), Исполнительный комитет в двухнедельный срок с даты, принятия Комиссией решения принимает решение о проведении торгов (конкурса или аукциона) на право заключения договора аренды муниципального имущества.

1.17. Торги (конкурс или аукцион) на право заключения договоров аренды муниципального имущества проводятся в соответствии с действующим законодательством. 

1.18. Решение Исполнительного комитета о проведении торгов принимается в форме постановления Руководителя Исполнительного комитета Алькеевского муниципального района. Организатором торгов (конкурса или аукциона) может выступать специализированная организация по договору с Исполнительным комитетом либо уполномоченный им орган.

1.19. Право на заключение договора аренды муниципального имущества предоставляется лицу, выигравшему торги.  

Лицо, выигравшее торги, и организатор торгов подписывают в день проведения аукциона или конкурса протокол о результатах торгов, который имеет силу договора. Лицо, выигравшее торги, при уклонении от подписания протокола утрачивает внесенный им задаток. Организатор торгов, уклонившийся от подписания протокола, обязан возвратить задаток в двойном размере, а также возместить лицу, выигравшему торги, убытки, причиненные участием в торгах, в части, превышающей сумму задатка.

Договор аренды муниципального имущества должен быть подписан сторонами не позднее двадцати дней или иного указанного в извещении срока после завершения торгов и оформления протокола. В случае уклонения одной из них от заключения договора другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от его заключения.

1.20. Рекомендовать Палате при заключении договоров аренды муниципального имущества не предоставлять Арендаторам преимущественного перед другими лицами права на заключение договора аренды муниципального имущества на новый срок, за исключением случаев предусмотренных действующим законодательством. 

1.21. Срок аренды муниципального имущества определяется в договоре аренды муниципального имущества и может носить краткосрочный характер - до 1 года и долгосрочный характер - более 1 года.

1.22. Аренда муниципального имущества осуществляется по договору аренды, который заключается между арендодателем и (или) балансодержателем и Арендатором в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами.

Договор аренды недвижимого муниципального имущества сроком действия более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. На Арендатора возлагаются обязательства и расходы, связанные с государственной регистрацией договора аренды и изменений к нему.

1.23. Рекомендовать Палате при заключении договоров аренды муниципального имущества предусматривать, что Арендатор обязан поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт арендуемого имущества, а также нести расходы на содержание имущества, в том числе коммунальные платежи, все вышеуказанные расходы не засчитываются в счет арендной платы.

1.24. Передача муниципального имущества балансодержателем и (или) арендодателем и принятие его Арендатором производятся по передаточному акту, подписываемому сторонами и утвержденному Палатой, не позднее десяти дней после заключения договора аренды муниципального имущества.

1.25. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются договором аренды муниципального имущества. Арендная плата в договоре аренды устанавливается отдельно по каждому объекту. Арендная плата устанавливается в договоре аренды муниципального имущества в твердой денежной сумме, вносится ежемесячно не позднее 20 числа текущего месяца арендатором в местный бюджет. Рекомендовать Палате с целью поощрения сдачи в аренду неиспользуемого муниципального имущества по инициативе балансодержателя предусматривать в договоре аренды муниципального имущества распределение арендной платы между местным бюджетом и балансодержателем, предусмотреть в договоре аренды муниципального имущества, что в случае несвоевременного внесения Арендатором суммы арендной платы на невнесенную сумму начисляются проценты (пени) в размере 0,1% от суммы платежа за каждый день просрочки.

1.26. Рекомендовать Палате производить изменение величины арендной платы раз в год, если иное не предусмотрено законом, порядок изменения арендной платы предусмотреть в договоре аренды муниципального имущества.

1.27. Переход права собственности (хозяйственного ведения, оперативного управления) на сданное в аренду муниципальное имущество к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения договора аренды. Рекомендовать Палате предусматривать в договоре аренды муниципального имущества, что в случае смерти гражданина, арендующего недвижимое муниципальное имущество, договор аренды досрочно расторгается.

Арендатор вправе в пределах срока действия договора аренды в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Татарстан с согласия арендодателя передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (передача муниципального имущества по договору субаренды).

При этом общая площадь передаваемых во владение и (или) в пользование третьим лицам части или частей помещения, здания, строения или сооружения не может превышать десять процентов площади помещения, здания, строения или сооружения, права на которые предоставлены в аренду, и составлять более чем двадцать квадратных метров.

1.28. В случае аренды здания или сооружения Арендатору предоставляется право аренды земельного участка, занятого этим зданием или сооружением. В случае аренды части здания или сооружения при необходимости использования земельного участка Арендатору предоставляется право аренды части земельного участка. 

1.29. При прекращении или досрочном расторжении договора аренды Арендатор обязан вернуть балансодержателю либо собственнику (муниципальную казну) муниципальное имущество, включая земельный участок, занятый арендуемым недвижимым муниципальным имуществом, в том состоянии, в котором он их получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором. Возврат муниципального имущества Арендатором и принятие его балансодержателем осуществляются по передаточному акту, подписываемому сторонами и утвержденному Палатой.

2. ПОРЯДОК РАСЧЕТА И УПЛАТЫ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

ЗА МУНИЦИПАЛЬНОЕ НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО

2. Годовая арендная плата за здания, помещения (кроме зданий и помещений сельскохозяйственного назначения) рассчитывается исходя из площади, сдаваемой в аренду, в соответствии с п.2.1 настоящего Положения. Годовая арендная плата за основные фонды, здания и помещения сельскохозяйственного назначения рассчитывается исходя из остаточной (балансовой) стоимости имущества в соответствии с п.2.2 настоящего Положения. Годовая арендная плата за большегрузный и пассажирский автотранспорт рассчитывается исходя из остаточной (балансовой) стоимости с учетом его среднегодового пробега в соответствии с п.2.3 настоящего Положения.

2.1. Годовая арендная плата за здания, помещения (кроме зданий и помещений сельскохозяйственного назначения) без учета налога на добавленную стоимость рассчитывается по формуле:

Апл.год = Сн x S x К1 x К2 x Кк x Кинф1 x Кчас,

где:

Сн - годовая нормативная ставка за аренду 1 кв. метра здания (помещения).

Значения Сн:

Таблица N 1

	Наименование 
места    
расположения 
	Значение Сн в зависимости от типа помещения, рублей    

	
	административное 
	производственное
	торговое   
(общепит,  
бытовое   
обслуживание)
	складское

	Алькеевский
муниципальный
район        
	480     
	230      
	540
	200  


Для арендаторов, финансируемых из бюджетов различных уровней более чем на 50%, общественных организаций, негосударственных образовательных учреждений, имеющих государственную аккредитацию (при условии обязательного использования высвобождающихся средств на социальную защиту студентов и аспирантов), годовая нормативная стоимость арендуемой площади, составляющей не более 11,5 кв. метра на одного сотрудника, устанавливается на уровне минимальной.

При передаче в аренду помещений различного назначения и наличии соответствующих сведений в техническом паспорте здания для отдельных помещений устанавливаются различные нормативные стоимости;

S - площадь (в кв. метрах) здания (помещения), сдаваемого в аренду;

К1 - коэффициент, учитывающий престижность района;

Таблица N 2

	N 
п/п
	Наименование социально-экономической зоны        
	Значение К1  

	1 
	Центральная  часть   города,   населенного   пункта, 
основные транспортные магистрали                     
	3,0      

	2 
	Районы массовой жилой застройки                      
	0,7


--------------------------------

<*> Примечания:

Значение коэффициента К1 и границы социально-экономической зоны устанавливаются Палатой в пределах значений коэффициента К1, приведенных в таблице N 2.

К2 = 1,25 - коэффициент использования площадей общего пользования (коридоров, туалетов, вестибюлей и других вспомогательных помещений);

Кк - коэффициент комфортабельности. Принимается равным 1.

 Коэффициент комфортабельности уменьшается на 0,1 - за каждый отсутствующий в здании элемент обустройства (водоснабжение, канализация, отопление, электроснабжение).

Коэффициент комфортабельности подлежит обязательному пересмотру после улучшений условий в арендуемых помещениях;

Кинф - индекс роста потребительских цен по данным Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Республике Татарстан за период с 01.01.2006 по дату заключения договора аренды с последующим изменением не чаще 1 раза в год в соответствии с индексом инфляции.

Кчас - коэффициент почасовой аренды муниципального имущества определяется балансодержателем (утвержденная справка-расчет прилагается к договору) в случае сдачи муниципального имущества в почасовую аренду и рассчитывается по формуле:

Кчас = Фар / Ф,

где:

Фар - годовой часовой фонд использования имущества Арендатором;

Ф - годовой часовой фонд времени использования имущества. В остальных случаях Кчас принимается равным 1.

2.2. Годовая арендная плата за оборудование, легковой автотранспорт, здания и сооружения сельскохозяйственного назначения без учета налога на добавленную стоимость рассчитывается по формуле:

Апл.год = Сб x Nам / 100 x Кинф,

где:

Сб - остаточная (балансовая) стоимость основных фондов, сдаваемых в аренду;

Nам - норма амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов, сдаваемых в аренду.

2.3. Годовая арендная плата за большегрузный и пассажирский автотранспорт без учета налога на добавленную стоимость рассчитывается по формуле:

Апл.год = Сб x Nам x Псрг / 100 x Кинф,

где:

Псрг - среднегодовой пробег большегрузного и пассажирского автотранспорта.

3. ВОЗМЕЩЕНИЕ ЗАТРАТ НА СОДЕРЖАНИЕ ПОМЕЩЕНИЙ

3.1. Возмещение Арендатором расходов балансодержателя по оплате коммунальных услуг, эксплуатационных расходов на содержание арендованного имущества осуществляется согласно отдельному договору между Арендатором и балансодержателем, утвержденному арендодателем.

3.2. Коммунальные услуги (водо-, газо-, электро- и теплоснабжение, канализация) подлежат возмещению Арендатором по расценкам организаций, предоставляющих такие услуги балансодержателю.

3.3. При наличии приборов учета Арендатор оплачивает коммунальные услуги по их фактическому потреблению, в остальных случаях - пропорционально арендуемой площади.

В случае совместного использования площадей общего пользования балансодержателем и Арендатором расходы на их содержание (коммунальные услуги и эксплуатационные расходы) включаются в общий расчет пропорционально площади, занимаемой Арендатором.

3.4. В случае заключения договора аренды неиспользуемого или незакрепленного за муниципальными организациями имущества Арендатор заключает договоры на коммунальные услуги непосредственно с поставщиками услуг.

3.5. В договорах о возмещении затрат на содержание помещений также предусматривается долевое участие Арендатора в проведении аварийно-восстановительных и ремонтных работ с помещениями и коммуникациями общего пользования.

4. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ В СВЯЗИ

С АРЕНДОЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

4.1. Контроль, за исполнением Арендатором условий договора аренды осуществляет Арендодатель в порядке, определенном договором аренды.

4.2. В случае нарушения Арендатором условий договора аренды муниципального имущества, а также требований действующего законодательства Арендодатель имеет право обратиться в суд с иском о признании сделки недействительной либо досрочном расторжении договора аренды муниципального имущества и о возмещении Арендатором сумм задолженности по арендной плате и пеней, причиненных убытков. 

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора аренды только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в 10-дневный срок.

4.3. В целях обеспечения поступлений от арендной платы арендодатель контролирует перечисление Арендаторами платежей в местный бюджет по данным, представляемым Финансово-бюджетной палатой Алькеевского муниципального района.

Арендаторам, имеющим задолженность более 2 месяцев, направляются претензии заказным письмом с уведомлением с требованием погасить задолженность по арендной плате в 10-дневный срок. Если задолженность по арендной плате не погашена Арендатором добровольно в срок, указанный в претензии (не представлена копия платежного поручения), взыскание задолженности производится в судебном порядке, при этом Арендодатель также вправе обратиться в суд с исковым заявлением о расторжении договора аренды муниципального имущества.

5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

5.1. Должностные лица органов местного самоуправления Алькеевского муниципального района за нарушение требований настоящего Положения и действующего законодательства при сдаче в аренду муниципального имущества несут дисциплинарную и иную предусмотренную законом ответственность. Неправомерные действия должностных лиц органов местного самоуправления могут быть обжалованы вышестоящему должностному лицу либо в судебном порядке в соответствии с действующим гражданско-процессуальным законодательством.

5.2. Настоящее Положение применяется к отношениям, возникшим в связи с передачей в аренду муниципального имущества после вступления в силу настоящего Положения.

5.3. Настоящее Положение вступает в силу по истечении 10 дней с момента его официального опубликования.

Приложение № 2

к решению

Совета муниципального образования

«Алькеевский муниципальный район

Республики Татарстан»

от «___» __________ 2010 г. № ___

ПРИМЕРНЫЙ ДОГОВОР

АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

N _______________

_________________________________               "____" __________ 200__ г.

(Наименование населенного пункта)

__________________________________________________, именуемый в дальнейшем

(Наименование органа местного самоуправления)

"Арендодатель", в лице ________________________, действующего на основании

                          (должность, Ф.И.О.)

Положения (доверенности), и _________________________________, именуемое в

                        (наименование муниципального учреждения)

дальнейшем "Балансодержатель", в лице _______________________, действующее

                                        (должность, Ф.И.О.)

на основании Устава (доверенности), с одной стороны, и ___________________

_________________________________________________________________________,

(наименование юридического лица либо Ф.И.О. гражданина, паспортные данные,

                      адрес места жительства)

именуемый в дальнейшем "Арендатор", в лице ______________________________,

                                               (должность, Ф.И.О.)

действующего на основании Устава  (доверенности),  с  другой  стороны,  на

основании ________________________________________________________________

     (наименование, дата и номер соответствующего уполномоченного решения)

заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.  Арендодатель  предоставляет   во   временное     владение    и

пользование, а  Арендатор   принимает   объект    недвижимого   имущества

_________________________________________________________________________

________________________________________________________________________,

расположенный по адресу:_________________________________________________

________________________________________________________________________,

для использования________________________________________________________

_________________________________________________________________________

общей площадью ________ кв.м (далее - Имущество)  на  срок, установленный

пунктом 2 настоящего Договора.

     Описание и  технические  характеристики   Имущества   подтверждаются

техническим   паспортом,   изготовленным   организацией      (органом) по

государственному техническому учету  и  (или)  технической инвентаризации

объектов  капитального строительства, прилагаются к Договору  и  являются

его неотъемлемой частью.

     Площадь земельного участка под арендуемым   Имуществом______________

кв.м (га).

     Кадастровый номер земельного участка ______________________________.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

     2.1. Настоящий Договор заключается сроком на _______ лет.

     2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной

регистрации  в  Единый   государственный   реестр   прав   на  недвижимое

имущество и сделок с ним.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

     3.1. Арендодатель обязуется:

     3.1.1.  Предоставить  Арендатору  указанное  в   п.   1.1   Договора

Имущество по Акту приема-передачи в течение 10 (десяти) рабочих дней  с

даты государственной регистрации Договора.

     3.1.2. Обеспечить  создание  необходимых  условий  для  эффективного

использования арендуемого  Имущества   и  поддержание  его  в  надлежащем

состоянии.

     3.1.3.   В   случае   нанесения   ущерба     Имуществу    вследствие

обстоятельств, за которые Арендатор  не  отвечает,  оказывать  Арендатору

необходимое содействие по устранению его последствий.

     3.2. Арендатор обязуется:

     3.2.1. Использовать арендуемое Имущество исключительно по  прямому

назначению, указанному в пункте 1.1 Договора.

     3.2.2.  Содержать  арендуемое   Имущество   в  исправном   состоянии

(техническом, санитарном, противопожарном, др.), производить за свой счет

текущий ремонт и нести расходы на содержание Имущества.

     3.2.3. Не производить перепланировки и переоборудования  арендуемого

"Имущества" без письменного разрешения Арендодателя.

     3.2.4. Письменно  сообщить  Арендодателю  не  позднее   чем   за один

месяца, о предстоящем освобождении арендуемого  Имущества  как в связи  с

окончанием срока действия Договора, так и при досрочном  освобождении,  и

сдать  Имущество  Арендодателю по акту в исправном  состоянии,  с  учетом

нормального износа.

     3.2.5.  Ежемесячно  представлять  Арендодателю  копии   платежных

поручений, подтверждающих перечисление арендной платы  в   соответствии с

условиями Договора.

     3.2.6.  Заключить   договор   страхования    Имущества    в   пользу

Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.

     3.3. Оплата коммунальных и эксплуатационных расходов производится по

отдельным заключенным Арендатором договорам.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

     4.1. Размер арендной платы составляет_______________________________

                                            (сумма указывается цифрами)

_________________________________________________________________________

                 (сумма указывается прописью)

_______________________ в месяц, без учета НДС, в соответствии с расчетом

арендной платы, который является неотъемлемой частью настоящего Договора.

     4.2. Арендная плата устанавливается в рублях Российской Федерации  и

вносится Арендатором_____________________________________________________

                                (реквизиты счета)

     предоплатой за текущий месяц не позднее 20 числа текущего месяца.

     4.3. Арендная плата начисляется с даты  государственной  регистрации

настоящего Договора.

     Перечисление первого арендного платежа осуществляется Арендатором  в

течение  5  (пяти)  рабочих  дней  с  даты  государственной   регистрации

настоящего Договора.

     4.4. Размер    арендной    платы    может    изменяться Арендодателем один раз в год, если иное не предусмотрено законом.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

     5.1. Арендодатель несет ответственность за недостатки сданного в аренду имущества в соответствии с действующим законодательством.

     5.2. Ответственность Арендатора:

     5.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка  и  срока  внесения

арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает  Арендодателю

пеню в размере 0,1 % от суммы платежа за каждый день просрочки.     

     5.2.2. За невыполнение иных обязательств, предусмотренных  настоящим

Договором  (пункты  3.2.1,     3.2.2,   3.2.3),   Арендатор уплачивает штраф в размере ежемесячной арендной платы.

     5.2.3.  Если  при  наступлении   страхового   случая     по договору

страхования, заключенному в соответствии с п. 3.2.6 Договора, выплаченное

страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный  имуществу,

Арендатор обязан в  течение  десяти  дней  со  дня  получения  страхового

возмещения  возместить  разницу  между  реальным  ущербом  и   полученным

страховым возмещением.

     5.3.  Уплата   неустойки   (пени),   установленной     Договором, не

освобождает  Стороны  от  выполнения  лежащих  на  них   обязательств или

устранения нарушений.

     5.4. В течение пяти дней с момента прекращения  арендных  отношений,

регулируемых настоящим Договором, Арендатор обязан  вернуть  Арендодателю

арендуемые помещения по акту приема-передачи в состоянии не хуже,  чем  в

котором их получил, с учетом нормального износа.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

     6.1. Изменение  условий  Договора,  его  расторжение  и  прекращение

допускаются по соглашению Сторон.

     Дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный  срок  и

оформляются дополнительным соглашением.

     6.2. Договор  аренды  подлежит  досрочному  расторжению  в  судебном

порядке:

     6.2.1. При  использовании    Имущества  в  целом  или  его   части с

существенным нарушением условий Договора.

     6.2.2. Если  Арендатор  умышленно  или  по  неосторожности  ухудшает

состояние арендуемого Имущества.

     6.2.3. В случае невнесения Арендатором арендной платы  более   чем 2

(два) раза подряд.

     6.3.   Договор   может   быть   расторгнут   по     иным основаниям,

предусмотренным законодательством Российской Федерации.

     6.4. В случаях обстоятельств непреодолимой силы действие  настоящего

Договора прекращается, при этом расходы, понесенные Сторонами в  связи  с

исполнением Договора, распределяются справедливо между Сторонами.

     6.5. Все изменения  и  дополнения  к  настоящему  Договору  подлежат

государственной    регистрации    в    соответствии         с действующим

законодательством.
7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

     7.1. Капитальный ремонт   Имущества  может осуществляться  Арендатором  по согласованию с Арендодателем. Расходы Арендатора  на  капитальный  ремонт являются основанием для зачета указанных расходов в счет  арендной  платы по настоящему договору.

     В случае проведения Арендатором капитального ремонта в  соответствии

с  настоящим  пунктом  Договора  необходимо  заключение   дополнительного

соглашения к настоящему Договору, в котором  будут  урегулированы  сроки,

объем, план-график проведения ремонта.

     7.2.  Реорганизация  Арендодателя,  а  также  перемена  собственника

арендуемого   Имущества не являются основанием для изменения условий  или

расторжения Договора.

     7.3. По истечении срока действия настоящего  Договора   Арендатор не имеет преимущественного  права  на  заключение   договора на новый срок, за исключением случаев, предусмотренных законом.

     7.4.  Неотделимые  улучшения    Имущества  производятся  Арендатором

только  на  основании  письменного  разрешения  Арендодателя.   Стоимость

произведенных улучшений по окончании срока аренды не возмещается, если иное не предусмотрено законом.

     7.5. Если   Имущество, переданное в аренду,  выбывает  из   строя по

вине Арендатора ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор

возмещает  недовнесенную  им  арендную  плату,  а  также  иные   убытки в

соответствии с законодательством Российской Федерации, с даты  досрочного

выбытия   Имущества из  строя  до  окончания  срока  действия  настоящего

Договора.

     7.6. Защита имущественных прав Сторон осуществляется в  соответствии

с законодательством Российской Федерации.

8. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

     8.1. Все споры между Сторонами, возникающие по  настоящему Договору,

разрешаются  в  порядке,   установленном   законодательством   Российской

Федерации.

9. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

     9.1. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором,

регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

     9.2. Расходы, связанные с  государственной  регистрацией  настоящего

Договора, изменений и дополнений к нему, несет Арендатор.

     9.3. Договор составлен в четырех экземплярах по одному  для  каждой  из

Сторон,  один  экземпляр  для  органа,  осуществляющего   государственную

регистрацию  по  месту  нахождения  недвижимого  имущества   в   пределах

соответствующего регистрационного округа.

     9.4.  При  изменении   наименования,   местонахождения,   банковских

реквизитов или реорганизации одной из Сторон,  она  обязана   письменно в

двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне о

данных  изменениях,  кроме  случаев,  когда  изменение     наименования и

реорганизация происходят в соответствии с указами  Президента  Российской

Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации.

10. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ 

     10.1. К Договору прилагаются:

     10.1.1.  Приложение   N 1   -   Кадастровый    паспорт    земельного

участка, оформленный в установленном порядке;

     10.1.2. Приложение N 2 - Перечень арендуемого Имущества;

     10.1.3. Приложение N 3 - Копии (выписка из)  технического  паспорта,

изготовленного организацией (органом)  по  государственному  техническому

учету  и   (или)   технической   инвентаризации   объектов   капитального

строительства, по каждому пункту Перечня арендуемого Имущества.

     10.1.4. Приложение N 4 - Расчет арендной платы.

                  ПЛАТЕЖНЫЕ И ПОЧТОВЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

          Арендодатель:                              Арендатор:

Адрес: ______________________           Адрес: ___________________________

_____________________________           __________________________________

Расчетный счет: _____________           ОКПО _____________________________

_____________________________           Расчетный счет: __________________

ИНН _________________________           ИНН ______________________________

От имени                                От имени

Арендодателя ________________           Арендатора _______________________

                (подпись)                                 (подпись)

                  М.П.                                       М.П.

                            Балансодержатель:

                      Адрес: _______________________

                      ______________________________

                      Расчетный счет: ______________

                      ______________________________

                      ИНН __________________________

                      От имени

                      Балансодержателя _____________

                                         (подпись)

                                           М.П.

Приложение № 3 к договору

аренды муниципального недвижимого имущества

РАСЧЕТ

АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

Арендодатель:

Арендатор:

	
	Наименование           
	Значение    
	Примечание   

	1 
	Характеристика  площадей  и  адрес
помещения, сдаваемого в аренду    
Наименование оборудования         
Наименование автотранспорта       
	

	2 
	Нормативная стоимость (руб./кв.м) 
Полная восстановительная стоимость
для оборудования и  автотранспорта
(руб.)                            
	Сн   
Сб   
	
	
Согласно        
подаваемой      
заявке          

	3 
	Норма   амортизации   на    полное
восстановление     (только     для
оборудования      и      легкового
автотранспорта)                   
	Nам, % 
	
	По       справке
Арендодателя    

	4 
	Среднегодовой      пробег      для
большегрузного   и   пассажирского
автотранспорта                    
	Спрг  
	
	Согласно        
подаваемой      
заявке         и
договору        

	5 
	Индекс роста потребительских цен в
РТ                                
	Кинф1 
	
	По        данным
статистики      

	6 
	Поправочный коэф., соответствующий
индексу роста потребительских  цен
на   дату   переоценки   стоимости
основных   фондов   (только    для
оборудования и автотранспорта)    
	Кинф2 
	
	По        данным
статистики      

	7 
	Площадь    здания     (помещения),
сдаваемого в аренду               
	S, кв.м
	
	Согласно        
подаваемой      
заявке         и
договору        

	8 
	Коэффициент,           учитывающий
престижность района               
	К1   
	
	

	9 
	Коэффициент использования площадей
общего пользования                
	К2   
	
	

	10 
	Коэффициент            минимальной
комфортабельности                 
	Кк   
	
	

	11 
	Коэффициент почасовой аренды      
	Кчас  
	
	


	Расчетная,
руб.   

	1 
	Годовая      
арендная     
плата     без
учета  НДС  -
Апл.         
	Помещения:                                 

Апл = Сн x S x К1 x К2 x Кк x Кинф1 x Кчас 

Оборудования:                              

Апл = Сб x Nам / 100 x К1 x Кинф1 x Кинф2  

Большегрузный и пассажирский автотранспорт:

Апл = Сн x Nам x Псрг / 100 x Кинф2        
	

	2 
	Арендная     
плата в месяц
- Апл.Мес.   
	Апл.мес. = Апл. / 12                       
	

	3 
	Арендная     
плата  за   1
кв.м в месяц 
	Апл.кв.м/мес. = Апл.Мес. / S               
	


РАСПРЕДЕЛЕНИЕ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

	Получатель платежа 
	% - ставка  
	Сумма (руб./в мес.) 
	Основание  

	Бюджет              
	
	
	

	Балансодержатель        
	
	
	


РЕКВИЗИТЫ ДЛЯ ПЕРЕЧИСЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ В БЮДЖЕТ

    ┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐

КБК │ ││ ││ ││ ││ ││ ││ │

    └─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘

    ┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐

р/с │ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ │;

    └─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘

банк получателя: _____________________, получатель: _____________________,

           ┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐

БИК банка: │ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ │;

           └─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘

    ┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐      ┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐

ИНН │ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ │, КПП │ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ │,

    └─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘      └─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘

      ┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐┌─┐

ОКАТО │ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ ││ │.

      └─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘└─┘

