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ВВЕДЕНИЕ


Генеральный план районного центра с. Базарные Матаки разработан по заказу Главного инвестиционно-строительного управления Республики Татарстан.  


Генеральный план – основной вид градостроительной документации о планировании развития территории населённого пункта, определяющий градостроительную стратегию и условия формирования среды жизнедеятельности.

Генеральный план разработан на следующие временные сроки его реализации: 

Первая очередь, на которую определены первоочередные мероприятия по реализации генерального плана – 2020 г.

Расчетный срок, на который рассчитаны все основные проектные решения генерального плана – 2035г.
Перспектива – определяет территории, резервируемые для перспективного развития посёлка за пределами расчетного срока генерального плана  – 2035г.

В генеральном плане, в соответствии с проектными периодами, определены основные параметры развития села Базарные Матаки: перспективная численность населения, объёмы жилищного строительства и реконструкции жилищного фонда, необходимые для застройки территории, основные направления развития транспортной и инженерной инфраструктуры и т. д. 

В проекте выполнена одна из основных задач генерального плана  –  зонирование территории населенного пункта с выделением жилых, производственных, общественных, рекреационных зон, территории для развития других функций жилого комплекса. 

При разработке генерального плана села Базарные Матаки были использованы  следующие ранее выполненные проектные материалы: 

- Генеральный план р.ц. Базарные Матаки, проектный институт «Татаргражданпроект», г. Казань, 1973 г.
- Генеральный план р.ц. Базарные Матаки, проектный институт «Татаргражданпроект», г. Казань, 1990 г.
1. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ СИТУАЦИЯ

        Законом Республики Татарстан № 10-3РТ от 31.01.2005г.   село Базарные Матаки определено административным центром муниципального образования «Алькеевский муниципальный район».  

        Районный центр Базарные Матаки входит в состав Базарно – Матакского сельского поселения. На территории Базарно – Матакского сельского поселения кроме села Базарные Матаки находится деревня Нижнее Биктимирово.

        Центр района – село Базарные Матаки, расположен на юге Республики Татарстан,  в 152 км от республиканского центра г. Казани. По территории населенного пункта с юго – запада на северо – восток протекает река Актай (бассейн р. Кама).

         В южном направлении от села проходит технический коридор магистрального газопровода.

         Связь со столицей Республики Татарстан г. Казанью осуществляется по автодороге регионального значения «Алексеевское – Высокий Колок», проходящая через населенный пункт Базарные Матаки, имеющая  выход на автомагистраль федерального значения «Казань - Оренбург» (1Р - 239). Внешние транспортные связи села Базарные Матаки осуществляются дорогами межмуниципального значения: «Базарные Матаки - Болгар»; «Базарные Матаки - Мамыково» и дорогой районного значения «Базарные Матаки – Чувашское Шапкино».

         Ближайшая железнодорожная станция Куйбышевского отделения железной дороги, расположенная в 72-х км от села Базарные Матаки станция «Бряндино», находящаяся в селе Бряндино Ульяновской области. 

         На территории Базарно – Матакского сельского поселения находится не эксплуатируемый аэродром местного значения.

          Основное направление промышленности районного центра Базарные Матаки, связано с переработкой сельскохозяйственной продукции, имеется комбикормовый завод КВ - АГРО, молокоприемный пункт ООО «Актай», хлебопекарня  Алькеевское ПО «Хлеб», а также автотранспортные предприятии по ремонту сельскохозяйственной техники ОАО «Красный восток - Агро»

2. СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТРИИ

                     В настоящее время селитебная территория села Базарные Матаки, в основном, представлена индивидуальной, одноэтажной застройкой с приусадебными участками. Небольшой по площади квартал двухэтажной застройки расположен в восточной части и отдельно стоящие двухэтажные  дома в юго – западной части населенного пункта.

                         Зеленые насаждения общего пользования   представлены парком им. Ленина в центральной части.

            Районный центр Базарные Матаки обладает достаточно развитой социальной инфраструктурой.

            Общественно – деловой центр размещен в геометрическом центре села, на пересечении улиц Крайнова и Ленина. Центр формируют здания: райсовета, исполкома, дома культуры, кинотеатра «Колос» и другие здания административно делового, торгового и культурно бытового назначения. 

            В Базарных Матаках функционирует средняя общеобразовательная школа, гимназия им. Даули, дом детского творчества, историко – краеведческий музей им. С.М. Лисеникова, Алькеевский филиал Алексеевского аграрного колледжа, а также три детских дошкольных общеобразовательных учреждения.

            Из объектов здравоохранения на территории населенного пункта функционирует Алькеевская центральная районная больница.

            Крупный объект торгового назначения, оптовый рынок, расположен по улице Нагорная. Более мелкие объекты торгово – бытового назначения расположены как в  общественно-деловом центре села, так и на периферийных территориях населенного пункта.

            В настоящее время  в восточной части села ведется строительство крупного объекта спортивного назначения.

            На территории села расположены также культовые сооружения: три мечети и одна церковь.

            Основные промышленные и коммунально - складские территории  размещены в производственных зонах северной и восточной части населенного пункта. Ряд мелких производственных предприятий находится в границах жилой застройки.

           Анализ градостроительного развития села Базарные Матаки выявил следующие проблемы, требующие решения:
· прохождение автомагистрали регионального значения «Алексеевское – Высокий Колок»,  по селитебной территории населенного пункта;

· недостаточная развитость системы зеленых насаждений общего пользования;

· недостаточное количество объектов социального, культурного, торгового обслуживания населения на периферийных  селитебных территориях населенного пункта;

· наличие производственных предприятий, негативно влияющие на жилые территории села;

· невозможность развития  населенного пункта в южном направлении из-за ряда планировочных ограничений.
3. СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ И ОСНОВНЫЕ ЭКОЛОГИЧЕСКИЕ ПРОБЛЕМЫ СЕЛА
          В геоморфологическом отношении территория р.ц. Базарные Матаки расположена в Западном (Низком) Закамском геоморфологическом районе. Рельеф представляет собой невысокую равнину, расчлененную долиной реки Актай. Большая часть территории характеризуется как благоприятная для использования в градостроительных целях.
Состояние окружающей среды в р.ц. Базарные Матаки оценивается как удовлетворительное. Воздействие на атмосферный воздух оказывают стационарные (11%) и передвижные источники (89%).

Объем выбросов загрязняющих веществ в р.ц. Базарные Матаки в 2009 г. составил 185,3 т. Наибольший вклад в загрязнение воздушного бассейна вносят ОАО «Красный Восток - Агро» МТП, АТП (предприятие III класса опасности), ООО РП «Энерготехсервис» (IV класс), Алькеевский участок «Алексеевскдорстрой» (IV класс), автостанция (IV класс) и другие предприятия, размещенные без соблюдения санитарно-защитных зон до жилой застройки. 
В ряду проблем охраны атмосферного воздуха основной и наиболее серьезной остается загрязнение воздушного бассейна вредными веществами отработавших газов автомобилей. В зоне неблагоприятного влияния автотранспорта р.ц. Базарные Матаки оказывается население, проживающее на территориях, примыкающих к улицам Крайнова, Рабочая, Базарная, а также к автодороге на РЭС, по которым осуществляется движение грузового транспорта. Здесь же наблюдаются дискомфортные по шуму условия проживания, поскольку жилая застройка не защищена полосами зеленых насаждений, поглощающих выбросы загрязняющих веществ от автотранспорта и снижающих уровень шумового воздействия.

Автомагистраль регионального значения III категории «Алексеевское – Высокий Колок», пересекающая территорию райцентра, также является источником атмосферного и акустического загрязнения. 

Централизованное хозяйственно-питьевое водоснабжение основано на эксплуатации подземных вод водозаборными скважинами. Состав вод гидрокарбонатный магниево-кальциевый, с минерализацией 0,3 – 0,5 г/л. Качество воды соответствует СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воду централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества», за исключением повышенного содержания железа, ввиду кольматации водоприемной части скважин.
Состояние вод р. Актай оценивается как загрязненное. Тем не менее, по результатам анализов качества поверхностных вод р. Актай, проведенных в 2009 г. Волжско-Камской СИАК, отмечено значительное уменьшение загрязнения по сравнению с показателями прошлых лет. Высоким остается уровень загрязнения по марганцу - среднегодовые концентрации до 40 ПДК р.х. и железу – до 10 ПДК р.х. 
Основными источниками загрязнения реки Актай в р.ц. Базарные Матаки являются неблагоустроенная жилая застройка усадебного типа, предприятия, не оснащенные локальными очистными сооружениями, неорганизованный поверхностный сток. 
Обеспеченность жилищного фонда р.ц. Базарные Матаки водопроводными сетями составляет 100 %, канализационными – около 10 %
Сточные воды от жилой застройки и промышленных предприятий поступают на биологические очистные сооружения, расположенные в северо-восточной части райцентра и действующие с 2005 г. Проектная производительность очистных сооружений составляет 0,25 тыс. м3/сут., фактическая – 0,13 тыс. м3/сут. Выпуск сточных вод производится р. Актай. Эффективность работы очистных сооружений не превышает 55 – 65 %.
Твердые бытовые отходы вывозятся на полигон ТБО, расположенный в 1,8 км к северо-западу от границ райцентра. Проектная мощность полигона составляет 313,6 тыс. м³, годовая мощность – 18,4 тыс. м3, заполненность - около 80%. В настоящее время подъездные пути к полигону находятся в неудовлетворительном состоянии, нарушается технология утилизации отходов, отсутствует лицензия по обращению с опасными отходами. На полигоне не осуществляется действенная сортировка отходов с целью извлечения вторресурсов. В настоящее время требуется строительство II очереди полигона ТБО и мусоросортировочной линии.
Обеспеченность контейнерными площадками и контейнерами в р.ц. Базарные Матаки составляет 50 ед.На территории р.ц. Базарные Матаки отсутствуют скотомогильники, однако в южной части райцентра находятся 2 действующих кладбища, санитарно-защитная зона одного из которых оказывает воздействие на жилую застройку.
Радиационно-гигиеническая обстановка характеризуется как стабильная, превышений уровня электромагнитных излучений также не отмечается.

На территории р.ц. Базарные Матаки отсутствует сформированная система зеленых насаждений. Озелененные территории общего пользования представлены сквером по ул. М.Джалиля и лесопасадкой в западной части райцентра. Неозелененными остаются санитарно-защитные зоны предприятий и автодорог. Общая площадь озелененных территорий р.ц. Базарные Матаки составляет 104,1 га, или 6% при установленном нормативе 40 % (СНиП 2.07.01-89*). Обеспеченность зелеными насаждениями общего пользования составляет 2,6 м2/чел. при нормативном уровне 10 м2/чел. 
4. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ.

НАПРАВЛЕНИЕ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО РАЗВИТИЯ.

          Градостроительное развитие села Базарные Матаки определялось проектом генерального плана, разработанным проектным институтом «Татаргражданпроект», г. Казань, 1990г.

          Необходимость разработки генерального плана вызвана истечением расчетных сроков действия ранее разработанной градостроительной документации, изменениями в социально-экономической и социально-демографической ситуации в селе, введением новых нормативных требований, в том числе введением в 2004 году в действие Градостроительного Кодекса Российской Федерации.

        Генеральный план села Базарные Матаки, в основном, представляет собой преемственное развитие функционально -планировочной структуры, заложенной в предыдущем генеральном плане, претерпевая рядизменений и дополнений.

         Постановлением Кабинета Министров Республики Татарстан от

 16. 11. 2006 года № 1755-р, в земли населенного пункта было включено              760,0066 га земельных участков сельскохозяйственного назначения.

           Развитие селитебных территорий в южном направлении является неблагоприятным, в связи с пересечением земель населенного пункта техническим коридором магистрального газопровода. Рационально использование этих, планировочно обособленных, территорий для резерва промышленных и коммунально – складских территорий.

         Территориально-пространственное развития села Базарные Матаки предполагается осуществлять на территориях свободных от планировочных и экологических ограничений.

         Наиболее благоприятными для развития селитебных территорий, являются территории расположенные в северном и северо – западном направлениях по отношению к исторически сложившемуся существующему населенному пункту. 

          Перспективное жилищное строительство села Базарные Матаки предполагается на живописных территориях, обрамленных лесным массивом, в западном и северо – западном направлениях.

          Протекая с юго – запада на северо – восток река Актай делит вновь проектируемые территории на два планировочных района. На правом берегу реки развивается I планировочный район (осваиваемый на I очередь реализации генерального плана), на левом берегу -  II планировочный район (осваиваемый на I очередь и в расчетный срок реализации генерального плана). По территории II планировочного района от Базарно Матакской электроподстанции в северо – западном направлении  проходят высоковольтные линии электропередач, образуя на планируемых к застройке территориях коридор инженерных коммуникаций. В настоящее время по территории I планировочного района проходят три ветки высоковольтных линий электропередач, генеральным планом предлагаемые к выносу. Новые трассы высоковольтных линий электропередач  предлагается провести вдоль коридора инженерных коммуникаций II планировочного района, а так же вдоль одной из улиц I планировочного района. 

          Проектом предусматривается застройка новых жилых районов индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками.

         Каркасом населенного пункта служит транспортная инфраструктура. Селитебную территорию села Базарные Матаки разделяет автодорога регионального значения. В целях улучшения микроклимата на жилых территориях и исключения транзитного автотранспорта через населенный пункт в мероприятиях Схемы территориального планирования Республики Татарстан предлагается вынос автодороги регионального значения «Алексеевское – Высокий Колок» в северо – восточном направлении за пределы села Базарные Матаки. 

           Существующий отрезок  автодороги «Алексеевское – Высокий Колок», проходящей через населенный пункт (по ул. Нагорная) войдет в состав транспортной сети села Базарные Матаки.

            Также строительство объездной автодороги необходимо в связи  с появлением нового транспортного направления. В соответствии со Схемой территориального планирования Республики Татарстан на период с 2016 по 2030гг. предлагается строительство мостового перехода через реку Волга у деревни Урняк. В перспективе это мероприятие позволит создать широтный транспортный коридор, который соединит юго – западную и южную части Республики Татарстан и крупные населенные пункты: Буинск, Тетюши, Булгар, Базарные Матаки, Аксубаево.

             Генеральным планом предусмотрено пять выходов транспортных магистралей села на внешние направления:

- Базарные Матаки – Булгар;

- Базарные Матаки – Мамаково;

- Базарные Матаки – Чувашское Шапкино;

- Базарные Матаки – Высокий Колок;

- а так же для включения вновь проектируемых жилых территорий в структуру существующего населенного пункта, генеральным планом предлагается строительство новой автомагистрали с выходом на внешнюю автодорогу Базарные Матаки – Алексеевское.

         Главными улицами села Базарные Матаки являются ул. Крайнова и ул. Нагорная, на протяжении которых формируются общественно – деловые территории различного функционального назначения. 

         По ул. Нагорная с севера на юг расположены объекты  административно – делового, торгового назначения, объекты образования и воспитания, культовые сооружения.
          По ул. Крайнова расположен общественно – деловой центр села Базарные Матаки, а так же объекты здравоохранения и спортивные объекты.

           Вновь проектируемая главная улица берет свое начало от ул. Крайнова в восточной части села и пересекает два новых планировочных района, проходя по мостовому переходу через р. Актай, выходит на внешнюю автодорогу в направлении Алексеевское. На протяжении проектируемой главной улицы формируются три общественных центра.          

           Генеральным планом предлагается организация развитой системы озеленения села. Основным коридором озелененных территорий общего пользования будет служить пойма р. Актай, которую предлагается соединить с общественными и жилыми территориями системой бульваров и скверов. 

           Для улучшения экологического  состояния существующего населенного пункта предлагается вынос ряда промышленных и коммунально- складских предприятий, отрицательно влияющих на жилую застройку на резервные территории, расположенные, южнее технического коридора магистрального газопровода. На освободившихся территориях предлагается разместить недостающие объекты социальной инфраструктуры и зеленные насаждения.

         В целях уменьшения санитарного разрыва от действующего кладбища, расположенного в южной части населенного пункта, проект генерального плана рекомендуется провести процедуру закрытия действующего кладбища и  отвести новую территорию кладбища  южнее магистрального газопровода.
5. ОСНОВНЫЕ СОЦИАЛЬНО- ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ  СЕЛА
Численность населения. Прогноз численности населения

Одним из основных показателей социально-экономического развития является численность населения райцентра. На начало 2010 года численность населения села Базарные Матаки составила 5819 человек. По результатам проведенного анализа, в том числе по таким компонентам демографического развития, как рождаемость, смертность, миграция, численность населения села можно охарактеризовать как устойчиво растущим.

В рамках генерального плана было разработано несколько вариантов прогноза численности населения до 2035 года. 

Прогнозная численность населения – это основной показатель, на основе которого строятся дальнейшие расчеты, в т.ч. расчеты объемов нового жилищного строительства.

Варианты прогноза численности населения села Базарные Матаки 

	Наименование
	Сущест.
	Прогноз

	
	2009 г.
	2020 г.
	2030 г.
	2035 г.

	Вариант 1
	5819
	6311
	6345
	6285

	Вариант 2
	5819
	7135
	8000
	8150

	Вариант 3
	5819
	6500
	6800
	7000


За основной вариант принимается 2 вариант прогноза численности населения, разработанный в рамках генерального плана села и согласованный  с  Исполнительным комитетом Алькеевского района. Согласно данному прогнозу ориентировочно численность населения села Базарные Матаки к 2020 году составит 7135 человек, к 2035 году - 8150  человек. 

Жилищная инфраструктура

Население села Базарные Матаки по состоянию на начало 2010 г. имеет сравнительно высокий показатель обеспеченности жильем в сравнении со средними республиканскими значениями и с другими районами и селами РТ – 26,5 кв. м общей площади жилья на одного жителя. По Республике Татарстан на тот же период времени показатель обеспеченности жильем равен 21,3 кв. м общей площади на одного жителя республики, в сельской местности РТ – 23,1 кв. м.

С увеличением численности населения, происходящим одновременно с ростом уровня жизни населения, влекущим за собой потребности в улучшении жилищных условий, возникают потребности в территориях под новое жилищное строительство. Улучшение жилищных условий, в свою очередь, подразумевает капитальный ремонт, реконструкцию существующего жилого фонда (как муниципального так и частного) и новое жилищное строительство на вновь осваиваемых территориях. 

Расчет необходимого жилого фонда по этапам реализации генерального плана с.Базарные Матаки

	Наименование показателя
	Единица измерения
	2010 г.
	2020 г.
	2035 г.

	Численность населения
	тыс. человек
	5,819
	7,135
	8,150

	Жилищная обеспеченность
	кв.м / чел.
	26,5
	41,2
	44,4

	Общая жилая площадь
	тыс.кв.м
	154,302
	293,702
	362,138


Жилищное строительство на новых территориях предлагается  вести индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками.

На первую очередь реализации генерального плана намечено завершение освоения некоторых существующих кварталов и формирование новых жилых кварталов индивидуальной застройки на свободных территориях в северном и северо-восточном направлениях от существующей застройки (кв. 54-59, 61-64). Общий объем нового жилищного строительства за период 2010-2020 (при среднем размере одного участка 15 соток и среднем размере одного дома 85 кв.м.) составит 139,4 тыс.кв.м общей площади жилья (примерно 1629 участков) или 13,9 тыс.кв.м жилья в год (примерно 163 участка).

На расчетный срок реализации генерального плана предложено дальнейшее освоение территорий в  северном направлении. Общий объем жилищного строительства за период 2020-2035 гг. составит 68,4 тыс.кв.м общей площади жилья (примерно 803 участка) или 4,6 тыс.кв.м в год (примерно 54 участка).

За весь период времени реализации генерального плана (2010-2035г.) в среднем ежегодный ввод жилья будет составлять 8,3 тыс.кв.м., тогда как за период времени (с 2005 по 2009 год) этот показатель составлял 3,2 тыс.кв.м. в год. Т.е. произойдет увеличение показателя среднего ежегодного ввода жилья более чем в 2,6 раза.

За прогнозируемые сроки реализации  генерального плана 25 лет (2010-2035 гг.) увеличение жилищной обеспеченности населения произойдет с 26,5 до 44,4 кв.м/человека. 

Квартала нового жилищного строительства в  с. Базарные Матаки

	№ квартала
	площадь территории, га
	кол-во участков
	общая площ. жилья, кв.м
	население, человек

	новое строительство на первую очередь (период 2010-2020 гг.)
	
	
	
	

	1 квартал
	1,13
	7
	640
	16

	16 квартал
	24,90
	166
	14110
	343

	35 квартал
	1,77
	11
	1003
	24

	40 квартал
	11,72
	78
	6641
	161

	41 квартал
	2,2
	14
	1247
	30

	48 квартал
	4,8
	32
	2720
	66

	49 квартал
	4,12
	27
	2335
	57

	50 квартал
	4,97
	33
	2816
	68

	51 квартал
	7,44
	49
	4216
	102

	53 квартал
	3,68
	24
	2085
	51

	54 квартал
	16,38
	109
	9282
	225

	55 квартал
	14,68
	97
	8319
	202

	56 квартал
	16,91
	112
	9582
	233

	57 квартал
	15,58
	103
	8829
	214

	58 квартал
	30,25
	201
	17142
	416

	59 квартал
	9,29
	61
	5264
	128

	61 квартал
	20,38
	135
	11549
	281

	62 квартал
	14,37
	95
	8143
	198

	63 квартал
	18,49
	123
	10478
	255

	64 квартал
	22,94
	152
	12999
	316

	итого:
	246,00
	1629
	139400
	3386

	новое строительство на расчетный срок (период 2020-2035 гг.)
	 
	 
	 
	 

	36 квартал
	2,29
	15
	1298
	29

	37 квартал
	0,92
	6
	521
	12

	52 квартал
	3,23
	21
	1830
	41

	60 квартал
	14,26
	95
	8081
	182

	65 квартал
	19,95
	133
	11305
	254

	66 квартал
	31,26
	208
	17714
	399

	67 квартал
	33,10
	220
	18757
	422

	68 квартал
	15,76
	105
	8931
	201

	итого:
	120,77
	803
	68436
	1540

	всего:
	366,77
	2432
	207836
	4927


	Средний ежегодный ввод жилья:
	8,3 тыс.кв.м

	в т.ч. за период:
	 

	с 2010 - 2020 гг.
	13,9тыс.кв.м

	с 2020 - 2035 гг.
	4,6 тыс.кв.м

	
	

	Среднее ежегодное освоение земельных участков, предоставляемых под жилищное строительство составит :

	Всего участков:
	99 уч.

	в т.ч. за период:
	 

	с 2010 - 2020 гг.
	163 уч.

	с 2020 - 2035 гг.
	54 уч.


Социально-культурное и коммунально-  бытовое обслуживание населения

Комплексность застройки территории села, заложенная генеральным планом, предусматривает одновременное развитие жилищного фонда и социальной сферы обслуживания. 

Село Базарные Матаки, являясь административным центром Алькеевского муниципального района, выполняет функцию центра межселенного обслуживания, поэтому при расчете необходимого количества объектов обслуживания учтены также потребности населения района. Расчет необходимых мощностей объектов обслуживания согласно нормам, с учетом потребностей населения района, был произведен для следующих объектов социального и культурно-бытового назначения: общеобразовательные школы, детские сады, больницы, поликлиники, спортзалы общего пользования, детские молочные кухни.

В целях удовлетворения потребностей населения села в учреждениях обслуживания с учетом прогнозируемых характеристик и социальных норм, обеспечения равных условий доступности объектов обслуживания для всех жителей, генеральным планом предлагаются следующие мероприятия:

В сфере образования

Согласно прогнозу численности населения села, произойдет увеличение не только общей численности, но и численности детей школьного и дошкольного возрастов. Соответственно потребуется большее количество детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ. 

Генеральным планом предлагается следующие мероприятия:

в кварталах нового жилищного строительства предлагаются к размещению:      - 4 детских сада мощностью 2 дет.сада по 140 мест(квартал – 55, 63), 1 на 90 мест(квартал 66) и 1 на 190 мест (квартал 58).

- общеобразовательная школа на 130 учащихся (65 квартал).
В сфере здравоохранения 

Медицинское обслуживание населения села осуществляет МБУЗ “Базарно-Матакская ЦРБ” Алькеевского муниципального района мощностью 101 коек, что составляет 57% от нормативной обеспеченности. Имеется поликлиника общей мощностью 150 посещения в смену. 

С учетом прогнозируемого увеличения численности населения нормативная потребность в объектах здравоохранения возрастет. К 2035 г. населению села дополнительно потребуется 78 коек в больнице и 92 посещений/смену в поликлинике.

Согласно «Долгосрочной концепции развития общественной инфраструктуры Республики Татарстан», утвержденной Постановлением Кабинета Министров РТ от 3 июня 2009 г. N 358, в селе Базарные Матаки предусмотрена реконструкция больницы с увеличением мощности до 120 койко-мест и поликлиники до 200 посещений/смену, а так же строительство детской молочной кухни на территории ЦРБ мощностью 500 порций/сутки. Так же генеральным планом предлагается строительство медицинского пункта в квартале 58.
Учреждения культуры и спорта

 Для удовлетворения нормативной потребности населения в спортивных учреждениях на расчетный срок генерального плана необходимо строительство бассейнов суммарной мощностью 611 кв.м. зеркала воды и спортивных залов суммарной площадью 2853 кв.м.

 Генеральным планом предлагается строительство нового спортивно-оздоровительного комплекса с бассейном в 54 квартале, при строительстве новой  школы предлагается строительство стадиона в квартале 65. Так же запланировано новое строительство стадионов и футбольных полей (15, 24, 35, 42, 58 квартал).

Генеральным планом райцентра предлагается строительство молодежного центра в квартале 55, реконструкция библиотеки с расширением мощности до 15 тыс. томов. 

Предприятия торговли, бытового обслуживания и общественного питания

За период реализации генерального плана дополнительно потребуется строительство предприятий торговли общей мощностью 750 кв.м. торговой площади, предприятий общественного питания вместимостью 68 посадочных мест и предприятий бытового обслуживания мощностью 51 место.

На расчетный срок генерального плана предлагается новое строительство многофункционального общественного центра в квартале 65, с помещениями предприятий торговли мощностью 400 кв.м. торговой площади, а так же  отдельно стоящих магазинов в районах новой жилой застройки.

 Размещение требуемых предприятий общественного питания и бытового обслуживания возможно в новом многофункциональном общественном центре.

6. МЕРОПРИЯТИЯ ОПТИМИЗАЦИИ ЭКОЛОГИЧЕСКОЙ СИУАЦИИ НА ТЕРРИТОРИИ СЕЛА 
В целях решения экологических проблем р.ц. Базарные Матаки генеральным планом предусматривается проведение обширного комплекса архитектурно-планировочных, инженерно-технических и организационно-административных мероприятий, позволяющих устранить конфликтные ареалы и способствовать улучшению качества окружающей среды. 
Мероприятия по перефункционированию и оптимизации производства и размещения промышленных и коммунально-складских объектов представлены в таблице 1.
Мероприятия по перефункционированию и оптимизации производства промышленных и коммунально-складских предприятий и объектов, намеченных генеральным планом р.ц. Базарные Матаки
	№№ по ГП
	Наименование объекта
	Размер СЗЗ, м
	Предлагаемые варианты мероприятий
	Примечание
	Срок реализации

	Производственные территории

	71
	Гаражи
	Не действ
	Территории, резервируемые под размещение предприятий не выше V класса опасности
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	77
	Зерноток (ОАО «Красный Восток - Агро»)
	50 
	Оптимизация, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки*

Перефункционирование 3 жилых домов усадебного типа
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	78
	Инкубатор
	Не действ
	Перефункционирование территории
	
	На расчетный срок

	80
	Комбикормовый завод КВ-АГРО
	100
	Оптимизация производства, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки*

Перефункционирование 5 жилых домов усадебного типа
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	81
	Кормовая база (ОАО «Красный Восток – Агро»)
	50
	Оптимизация, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки*

Перефункционирование 1 жилого дома усадебного типа
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	82 
	Молокоприемный пункт ООО «Актай»
	50
	Перебазирование на новые территории, резервируемые под размещение пищевых производств
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	83
	МСО «Сельхозстрой»
	Не действ
	Территории, резервируемые под размещение предприятий не выше V класса опасности
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	86
	ООО  «Строитель и К»
	50
	Оптимизация, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки*
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	87
	ООО «Трансдорстрой»
	50
	Оптимизация, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки*
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	90
	Производственная база (ООО «Элигия»)
	50
	Перебазирование на новые территории
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	92
	Склад ЖКХ (Малафеев А.Н.)
	50
	Оптимизация, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки*
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	93
	Склад Райпо (Алькеевское Райпо)
	50
	Перебазирование на новые территории, резервируемые под размещение пищевых производств
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	94
	СПКС «Заготпром», магазин «Заготпром» (Татпотребсоюз)
	50
	Перебазирование на новые территории, резервируемые под размещение пищевых производств
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	95
	Столярный цех (Ахметов Ф.Ф.)
	Не действ
	Территории, резервируемые под размещение предприятий не выше V класса опасности
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	96
	Хлебопекарня,  магазин «Хлеб»
	50
	Перебазирование на новые территории, резервируемые под размещение пищевых производств
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	97
	Хозяйственный двор ОАО «Красный Восток-Агро»
	300
	Перефункционирование территории
	
	На расчетный срок

	98
	Хозяйственный двор (Давлетшин Р.З.)
	100
	Перефункционирование территории
	
	На расчетный срок

	99
	Хозяйственные постройки
	100
	Перефункционирование территории
	
	На расчетный срок

	100
	Хозяйственные постройки
	100
	Перефункционирование территории
	
	На расчетный срок

	101
	Хозяйственные постройки
	100
	Перефункционирование территории
	
	На расчетный срок

	102
	Цех по выделке шкур
	Не действ
	Перефункционирование территории
	
	На расчетный срок

	106
	АЗС (ОАО «Холдинговая компания «Татнефтепродукт»)
	100
	Оптимизация, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до 50 м*
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	107
	Алькеевский участок ОАО «Алексеевскдорстрой» (Министерство транспорта и дорожного хозяйства)
	100
	Оптимизация, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до 50 м*

Перефункционирование 1 жилого дома усадебного типа
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	108
	Гаражи (ООО «Актай»)
	50
	Перефункционирование территории
	
	На расчетный срок

	109
	Гаражи 
	50
	Оптимизация, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки*
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	110, 111
	МТП, АТП  (ОАО «Красный Восток – Агро»)
	300
	Оптимизация производства, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до 100 м путем сокращения территории предприятия*

Перефункционирование 18 жилых домов усадебного типа и 1 детского сада
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	115
	Котельная 
	Не действ
	Перефункционирование территории
	
	На расчетный срок

	118
	ООО «Алькеевоспецстрой»
	100
	Оптимизация, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки*
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	119
	Районная эксплуатационная  газовая служба
	100
	Оптимизация, с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки*
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	
	Электроподстанция
	300
	Реконструкция объекта (перевод в закрытый тип) с целью сокращения размеров СЗЗ до 50 м.
	
	На расчетный срок

	
	Автостанция 
	100
	Организация отстойно–разворотной площадки, с соблюдением СЗЗ 50 м

Перефункционирование территории жилой застройки (2 участка усадебного типа), попадающие в 50 м СЗЗ
	Разработка проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны
	На расчетный срок

	
	Кладбища 
	50
	Закрытие кладбищ
	
	На первую очередь

	
	Автодорога регионального значения «Болгар – Высокий Колок»
	100
	Строительство объездной автодороги севернее р.ц. Базарные Матаки
	
	На первую очередь


* Оптимизация объекта, производства промышленных и коммунально-складских территорий:

1. Уменьшение мощности, изменение состава, перепрофилирование промышленных объектов и производств, и связанным с этим изменением класса опасности;

2. Внедрение передовых технологических решений, эффективных очистных сооружений, направленных на сокращение уровней воздействия на окружающую среду;

3. Сокращение территории объекта.

6.1 Охрана воздушного бассейна

В целях сокращения объемов выбросов загрязняющих веществ в атмосферу Генеральным планом предлагается проведение комплекса архитектурно-планировочных мероприятий, предусматривающих:

· развитие нового жилищного строительства р.ц. Базарные Матаки в северном направлении на удалении от производственных предприятий;

· благоустройство и озеленение территорий промышленных предприятий (Алькеевский участок ОАО «Алькеевскдорстрой», комбикормовый завод, ООО «Строитель и К», МТП, АТП, и др.), их санитарно-защитных зон (показатель озелененности территории на уровне не менее 20%) и автодорог пыле-, газоустойчивыми породами зеленых насаждений;

· оптимизацию транспортной системы.
Инженерно-технические и технологические мероприятия включают:

· совершенствование системы очистки выбросов от предприятий р.ц. Базарные Матаки;

· полную газификацию объектов теплоэнергетики;

· осуществление перевода автотранспорта на газообразное топливо;

· обеспечение райцентра моторным топливом с улучшенными экологическими характеристиками не ниже классов «Евро-4» и «Евро-5».

Основными организационно-административными мероприятиями в области охраны атмосферного воздуха являются:

· осуществление сводных расчетов загрязнения атмосферного воздуха выбросами загрязняющих веществ от предприятий и автотранспорта р.ц. Базарные Матаки в целях реализации мероприятий, направленных на улучшение состояния атмосферного воздуха, в том числе для установления санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов;

· установление жестких ограничений на выброс загрязняющих веществ в атмосферу от основных источников;

· проведение мониторинговых исследований за состоянием атмосферного воздуха в производственных, жилых и рекреационных зонах райцентра.
6.2 Охрана поверхностных и подземных вод

Архитектурно-планировочные мероприятия Генерального плана включают:

· озеленение прибрежной части р. Актай с созданием рекреационной зоны.

Инженерно-технические и технологические мероприятия предусматривают:

· организацию поверхностного стока на всей территории райцентра с учетом рельефа и назначением используемой территории;

· эффективную работу очистных сооружений с установкой современного оборудования;

· внедрение замкнутого или оборотного водоснабжения, строительство локальных очистных сооружений на предприятиях;

· доведение уровня обеспеченности канализационных сетей до уровня обеспеченности водопроводными;

· ремонт и реконструкцию устаревших водопроводных и канализационных сетей.
Организационно-административные мероприятия включают:

· соблюдение требований СанПиН 2.1.4.1110–02 в зонах санитарной охраны водозаборных скважин в р.ц. Базарные Матаки;

· соблюдение установленных режимов в водоохранных зонах, прибрежных защитных и береговых полосах поверхностных водных объектов р.ц. Базарные Матаки;

· разработку проектов нормативов допустимого сброса веществ и микроорганизмов в водные объекты и организацию лабораторного контроля за качеством сбрасываемых сточных вод на основных предприятиях р.ц. Базарные Матаки.

6.3 Инженерное благоустройство территории

Генеральным планом предлагается проведение следующих мероприятий:

· вертикальная планировка территории;

· регулирование и отвод поверхностного стока;

· проведение мониторинговых исследований за эрозионными процессами;
· организация поверхностного стока и увеличение посевов многолетних трав в целях укрепления склонов;

· рекультивация земель, нарушенных в процессе строительства.

6.4 Организация санитарной очистки и охрана почв

Генеральным планом предусмотрены мероприятия по оптимизации системы сбора, вывоза и утилизации бытовых и промышленных отходов, санитарной очистке территории:
· очистка территории райцентра от снега и льда с помощью снегоуборочных машин с вывозом за пределы села на специально отведенную для снега площадку, рекомендуется приобретение плавильной установки снега (размещение площадки и плавильной установки предлагается за пределами райцентра, точное местоположение необходимо согласовать с ТО Управления Роспотребнадзора по Республике Татарстан в Нурлатском районе);

· надлежащий учет и контроль за обращением с промышленными отходами в соответствии с утвержденными проектами нормативов образования отходов и лимитов на их размещение;

· организация специальных площадок с твердым покрытием с установкой дополнительных 70 водонепроницаемых контейнеров для сбора отходов;

· планово-регулярная санитарная очистка территории.

Необходимыми мероприятиями по снижению влияния загрязнения почвенного покрова на условия проживания населения являются:

· осуществление отвода участков под жилую застройку и строительство дошкольных и школьных учреждений в зонах с зафиксированным или потенциальным загрязнением почвенного покрова только при заключении об экологической безопасности почв или при наличии программы по ее рекультивации;

· исключение выращивания сельскохозяйственной продукции в границах санитарно-защитных зон;

· обследование почвенного покрова на наличие в нем токсичных веществ и радиоактивности с последующей дезактивацией, реабилитацией и т.д. (при проектировании малоэтажной застройки с использованием земельных участков для выращивания сельскохозяйственной продукции). 
6.5 Шумозащитные мероприятия

· для предприятий и организаций–источников шума, находящихся вблизи жилой застройки, при разработке проектов санитарно-защитных зон должны быть разработаны технологические мероприятия по снижению уровня  шума; 

· оптимизация транспортной системы.

Мероприятия по защите от акустического воздействия транспортных потоков:

· создание шумозащитного озеленения;

· звукоизоляция окон;

· использование акустических экранов.

Генеральным планом предлагается установка акустических экранов вдоль ул. Крайнова, Рабочая, Базарная и автодороги регионального значения «Алексеевское – Высокий колок» со стороны жилых домов.
6.6 Безопасность населения от электромагнитного излучения

В Генеральном плане предусмотрены следующие мероприятия по снижению воздействия источников электромагнитного излучения:

· проведение инвентаризации и комплексного исследования источников электромагнитного излучения, расположенных вблизи жилой застройки;

· организация и соблюдение защитных коридоров вдоль линий электропередач;

· разработка проектов и организация санитарно-защитных зон от источников электромагнитного излучения радиочастотного диапазона.

6.7 Обеспечение радиационной безопасности населения

При выборе участков под строительство жилых домов и других объектов в р.ц. Базарные Матаки с нормируемыми показателями качества окружающей среды в рамках инженерно-экологических изысканий необходимо проводить оценку гамма-фона на территории предполагаемого строительства.

6.8.Система зеленых насаждений

Генеральным планом предлагается организация системы прирдно-экологического каркаса на территории р.ц. Базарные Матаки, территориальное и качественное развитие объектов озеленения.

Формирование природно-экологического каркаса осуществляется в виде территориально непрерывной системы природных и озелененных территорий, на базе гидрографической сети, с расчленением застройки, с выделением за ее пределами зеленых поясов и обширных «природных зон».

В структуру природно-экологического каркаса р.ц. Базарные Матаки входят следующие территориальные единицы, различающиеся спецификой выполняемых природоохранных функций:

· ключевые территории (защитные леса в западном направлении райцентра);

· экологические коридоры (природные, природно-антропогенные и антропогенные). Природным коридором является р. Актай, природно-антропогенными – озеленение водоохранных зон и оврагов, антропогенными – озеленение улиц и дорог;

· буферные зоны (бульвары, озеленение санитарно-защитных зон).

По видам использования в р.ц. Базарные Матаки выделяются следующие категории озелененных территорий:

· озелененные территории общего пользования, предназначенные для различных форм отдыха – скверы, бульвары, парки (335 га);

· озелененные территории специального назначения – коллективные сады, кладбища, озеленение санитарно-защитных зон, озеленение оврагов (185,1 га).

Площадь озелененных территорий общего пользования на I очередь составит 476 кв.м/чел. при нормативном показателе не менее 10 кв.м/чел. Удельный вес озелененных территорий различного назначения в р.ц. Базарные Матаки составит 28 %.
7. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ИЗМЕНЕНИЮ ГРАНИЦ СЕЛА
В настоящее время общая площадь территории села Базарные Матаки составляет 1679,9 га. На расчетный срок граница села увеличится в юго-западном  направлении, где находится часть резервных территорий для нового строительства, и составит 1705,1 га. 
Согласно пункту 1 части 1 статьи 84 Земельного кодекса Российской Федерации установлением или изменением границ населенных пунктов является утверждение или изменение генерального плана городского округа, поселения, отображающего границы населенных пунктов, расположенных в границах соответствующего муниципального образования.

В соответствии с частью 1 статьи 8 Федерального закона от 21.12.2004 N 172-ФЗ "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую" (далее - Закон о переводе) установление или изменение границ населенных пунктов, а также включение земельных участков в границы населенных пунктов либо исключение земельных участков из границ населенных пунктов является переводом земель населенных пунктов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию либо переводом земель или земельных участков в составе таких земель из других категорий в земли населенных пунктов.

Таким образом, если процедура утверждения генерального плана муниципального образования не нарушена, то акт об утверждении генерального плана, как представляется, является актом о переводе земель или земельных участков. (Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 16 июня 2010 г. N 14-4692-ГЕ)

При этом, исходя из положений части 3 статьи 8 Закона о переводе, для внесения сведений о категории земель соответствующих земельных участков в государственный кадастр недвижимости в орган кадастрового учета направляются сведения о кадастровых номерах земельных участков, включенных в границы населенных пунктов или исключенных из границ населенных пунктов, в порядке, предусмотренном статьей 5 Закона о переводе. (Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 16 июня 2010 г. N 14-4692-ГЕ)

Согласно части 3 статьи 84 Земельного кодекса Российской Федерации включение земельных участков в границы населенных пунктов не влечет за собой прекращение прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков.
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